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Introduccion

El municipio de Tunja realizd el proceso para ser habilitado como gestor catastral
ante el Insfituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Ser gestor catastral implica
que, es el municipio, el encargado de prestar el servicio publico catastral
asumiendo la responsabilidad que dé administraciéon de la informacién que
llevaba a cargo el IGAC.

El municipio podrd adelantar los procesos de formacidon, actualizacion,
conservacion y la difusion de la informacion catastral, asi como desarrollar los
procedimientos del enfoque multipropdsito que sean adoptados por la entidad
para un desarrollo econédmico, social y ambiental de la ciudad.

Es importante que el municipio adelante el inventario catastral teniendo en cuenta
que, por ejemplo, el territorio rural colombiano padece de una desactualizacion
catastral con informacién incompleta, que supera el 58% del territorio. Lo anterior,
debido a diversos factores como, por ejemplo, una técnica inadecuada para el
cdiculo de los predios, un desconocimiento de los mercados inmobiliarios, el
conflicto armado y una desarticulacion entre el catastro y el registro.

Por lo descrito anteriormente, el catastro multipropdsito es una herramienta que
permitird la administracion, gestién y gobernanza de las tierras rurales y urbanas,
desde la disposicidon y conocimiento real de la situacién de los predios y de sus
tenedores, ocupantes, poseedores y propietarios. A su vez, este catastro
multipropdsito pretende acabar con la inseguridad juridica, la desactualizacion
catastral y las carencias y limitaciones fiscales; generar la creacion de un sistema
de informacién actualizado y completo; fomentando la identificacion de la
tenencia de las tierras, garantizando la interrelaciéon entre el catastro y el registro.
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Glosario

Catastro: Es el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion
juridica, fisica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

Enfoque multipropédsito: Es en el que la informacion catastral que se genere sirve
como un insumo fundamental en la formulacion e implementacion de diversas
politicas publicas, contribuyendo a brindar una mayor seguridad juridica, la
eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrollo y el ordenamiento territorial,
infegrada con el registro publico de la propiedad inmueble, digital e interoperable
con otros sistemas de informacién del territorio, y que provea instrumentos para
una mejor asignacion de los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los
territorios.

Gestores catastrales: Son las entidades publicas del orden nacional o territorial, asi
como esquemas asociativos de entidades territoriales que hayan sido habilitadas
por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC segun la reglamentacion
dispuesta para tal efecto, asi como el IGAC por excepcion. De igual manera, se
consideran gestores catastrales, los catastros des centralizados y delegados
titulares de la gestidn catastral. Asi mismo, es gestor catastral la Agencia Nacional
de Tierras - ANT en los términos del articulo 80 de la Ley 1955 de 2019.

Inscripcion catastral: El catastro de los predios elaborados por formacién o
actualizaciéon de la formacion y los cambios individuales que sobrevengan en la
conservacion catastral, se inscribirdn en el registro catastral en la fecha de la
resolucién que lo ordena. Las autoridades catastrales, a solicitud de los propietarios
o poseedores, certificardn sobre la inscripcidn catastral del predio, indicando la
fecha de vigencia catastral con sus avaltos correspondientes. Entiéndase como
registro catastral la base de datos que para el efecto conformen las autoridades
catastrales.

LADM: Modelo para el Ambito de la Administracién del Territorio - Land
Administration Domain Model ISO 192152 de 2012. Es un esquema conceptual que
refuerza la adopcidon de estdndares y componentes estructurales para los sistemas
catastrales, evaluados de acuerdo con las Infraestructuras de Datos Espaciales
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(IDE), posibilitando la disponibilidad, accesibilidad, integracién y uso de los datos
catastrales.

Modelo LADM_COL: Este modelo permitird la interoperabilidad de la informacion
catastral y registral a nivel nacional, y también su consulta por ofros sistemas de
informacion de tierras, estableciendo una semdntica o lenguaje comun para los
datos catastrales y registrales que describen la informacién predial (fisica, juridica
y economica) desde su componente Geogrdfico y Alfanumeérico.

NUmero predial nacional: A cada predio se le asignard un cédigo numérico que
permita localizarlo inequivocamente en los respectivos documentos catastrales,
segun el modelo determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.
Para efectos de conformar la base de datos catastral nacional el IGAC, adoptard
un identificador Unico para cada predio.

NUmero Unico predial "NUPRE": Es un cédigo Unico para identificar los inmuebles
tanto en los sistemas de informacion catastral como registral. El NUPRE no implicara
supresion de la numeracion catastral ni registral asociada a la cédula catastral ni
a la matricula inmobiliaria actual.

Operadores catastrales: Son las personas juridicas, de derecho publico o privado
que, mediante contrato suscrito con uno o varios gestores, desarrollan labores
operativas que sirven de insumo para adelantar los procesos de formacion,
actualizacion y conservacién catastral, asi como los procedimientos del enfoque
catastral multipropdsito que sean adoptados, conforme a la regulaciéon que para
el efecto expida el Gobierno Nacional. Los requisitos de idoneidad y las
condiciones de contratacion de los operadores catastrales serdn los senalados por
las normas que regulen la materia.

Ortoimagen: Imagen digital del terreno en proyeccion ortogonal, en un sistema de
referencia determinado. Imagen aérea o satelital a la cual se le ha eliminado el
desplazamiento de los puntos de imagen debido a la inclinacion del sensor y al
relieve del terreno, por medio de una proyeccién ortogonal a la superficie de
referencia.

Registro 1: Archivo alfanumérico que contiene la informacion fisica, juridica y
economica del predio a nivel general.
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Registro 2: Archivo alfanumérico que contiene la informacion fisica, juridica y
econdmica del predio a nivel detallado.

Servicio publico de la gestion catastral: La gestién catastral es un servicio publico
qgue comprende el conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias
para el desarrollo adecuado de los procesos de formacion, actualizacion,
conservacion y difusion de la informacién catastral, por medio de los cuales se
logra la identificacion y mantenimiento permanente de la informacién fisica,
juridica y econdmica de los bienes inmuebles del pais. La gestion catastral tiene
implicito el enfoque multipropdsito, el cual contribuye en la conformacién de un
sistema catastral integral, completo, actualizado, confiable y consistente con el
registro de la propiedad inmueble, digital e interoperable con otros sistemas de
informacion del territorio.

Zonas Homogéneas Fisicas — ZHF: Son espacios geogrdficos con caracteristicas
similares en cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo,
norma de uso del suelo, tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, dreas
homogéneas de tierra, disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras
variables que permitan diferenciar estas dreas de las adyacentes.

Zonas Homogéneas Geoecondmicas - ZIHG: Son los espacios geogrdficos
determinados a partir de Zonas Homogéneas Fisicas con valores unitarios similares
en cuanto a su precio, segun las condiciones del mercado inmobiliario.

Certificado catastral: Documento por medio del cual el gestor catastral hace
constar la inscripcién del predio o mejora, sus datos juridicos, fisicos y econdmicos,
segun la informacién incorporada en la base de datos catastral.

Certificado plano predial catastral: Es el documento grdfico georreferenciado por
medio del cual el gestor catastral hace constar la inscripcidon de un predio o
mejora, sus datos juridicos, fisicos y econdmicos, segun la informacion incorporada
en la base de datos catastral. El Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, determina el
contenido y modelo Unico de dicho documento que deberdn adoptar los gestores
catastrales.
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IGAC - Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi

ANT - Agencia Nacional de Tierras

ART - Agencia de Renovacion del Territorio

CAR - Corporaciones Autobnomas Regionales

CGR - Contraloria General de la Republica

DANE - Departamento Administrativo Nacional de Estadistica

DAPRE - Departamento Administrativo de la Presidencia de la Republica
DNP - Departamento Nacional de Planeacion

IDE - Infraestructuras de Datos Espaciales

MADR - Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural

MDE - Modelo Digital de Elevacion

MDT - Modelo Digital del Terreno

MEPOT - Modificacion Excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial
NUPRE - NUmero Unico predial

ORIP - Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

POT - Plan de Ordenamiento Territorial

PQRS - Peticiones, Quejas, Reclamos, Sugerencias

SINIC - Sistema Nacional de Informacion Catastral

SNR - Superintendencia de Notariado y Registro

Marco Normativo

v" Constitucion Politica de Colombia, articulos 286, 306, 365.
v Leyes

e Ley1955de 2019: “Por el cual se expide el Plan Nacional de desarrollo
2018 — 2022".

e Ley 1755 de 2015: “Por medio de la cual se regula el Derecho
Fundamental de Peficion y se sustituye un titulo del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.”

e Ley 1437 de 2011: “Por la cual se expide el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, modificada por la
Ley 2080 de 2021.
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v Decretos

e Decreto 1170 de 2015 DANE: “Por medio del cual se expide el Decreto
Reglamentario Unico del Sector Administrativo de Informacion
Estadistica”, modificado por el Decreto 148 de 2020 y Decreto 1983
de 2019.
v' Resoluciones

e Resolucion 1149 de 2021: “Por la cual se actualiza la reglamentacion
técnica de la formacion, actualizacion, conservacion vy difusion
catastral con enfoque multipropdsito”.

e Resoluciéon 1100 de 2021: “Por medio de la cual se asigna el prefijo del
Cddigo Homologado de Identificacién Predial (CH) por municipio y
se redliza la entrega de las series del Cdédigo Homologado de
Identificacién Predial (CH) a los Gestores Catastrales™.

e Resolucién 789 de 2020: “Por la cual se establecen los criterios bdsicos
de atencion al ciudadano, de calidad del servicio, de proteccion al
usuario, de interoperabilidad tecnoldgica, de reporte de informacion
en el Sistema Nacional de Informacién Catastral”.

e Resolucion 471 de 2020: “Por medio de la cual se establecen las
especificaciones técnicas minimas que delben tener los productos de
la cartografia bdsica oficial de Colombia™.

e Resolucion 388 de 2020: “Por la cual se establecen las
especificaciones técnicas para los productos de informacion
generados por los procesos de formacién y actualizacion catastral
con enfoque multipropdsito™.

e Resolucion conjunta SNR 04218 IGAC 499 de 2020: "Por la cual se
adopta el Modelo Extendido de Catastro Registro del Modelo
LADM_COL."

e Resolucién 1040 del 2023, “Por medio de la cual se expide la
resolucién Unica de la gestidn catastral multipropdsito.
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. Qué es el catastro multiproposito?

De acuerdo con el Arficulo 1 del Decreto 148 del 2020 se define el catastro con
enfoque multipropdsito asi:

“Es aquel en el que la informacidén que se genere a partir de su implementacion,
debe servir como un insumo fundamental en la formulacion e implementacion de
diversas politicas publicas, contribuyendo a brindar una mayor seguridad juridica,
la eficiencia del mercado inmobiliario, el desarrollo y el ordenamiento territorial,
integrada con el registro publico de la propiedad inmueble, digital e interoperable
con otros sistemas de informacidn del territorio, y que provea instrumentos para una
mejor asignacion de los recursos publicos y el fortalecimiento fiscal de los territorios.”

De igual manera es acertado referir que el catastro es el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado de los bienes inmuebles pertenecientes al
Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica,
juridica y econdmica, los cuales se detallan a continuacion:

Aspecto fisico: Consiste en la identificacion, descripcion y clasificacion del terreno
y de las edificaciones del predio, sobre documentos grdficos, tales como cartas,
planos, mapas, fotografias aéreas, ortofotografias, espacio- mapas, imagenes de
radar o satélite u otro producto que cumpla con la misma funcién. Dicho en otras
palabras, es la identificaciéon y toma en terreno de las medidas que permiten
determinar las areas de terreno y construccion, los linderos de los predios, asi como
la determinacion de las variables que se tienen en cuenta para la calificacion de
las construcciones (calificacién propiamente dicha, usos y destinos).

Aspecto juridico: Consiste en indicar y anotar en los documentos catastrales la
relacion entre el sujeto activo del derecho, o sea el propietario o poseedor, y el
objeto o bien inmueble, mediante la identificacion ciudadana o tributaria del
propietario o poseedor, y de la escritura y registro o matricula inmobiliaria del
predio respectivo.

Aspecto econdémico: Determinacion del avallo catastral de un predio. Se podria
considerar el catastro como un inventario organizado y actualizado de bienes
inmuebles y elementos para el tratamiento estructurado de toda la informacién
catastral, esto reposando en un sistema de informacién catastral donde se registra
datos (propietario, poseedores, arrendatarios y ocupantes, drea de terreno, drea
construida, etfc...) actualizados de los predios, basado en predios formales e
informales.
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La informacién recaudada en la actualizacion y en la conservaciéon catastral,
tendrd  informacion  sobre  ftitularidad, responsabilidades,  restricciones,
descripciones geométricas (cabida y linderos), valores entre otros. Asi mismo
registra informacién sobre tipo de ocupacion (poseedor, propietario), valor, uso y
urbanizacion.

El cardcter Multipropdsito busca la interoperabilidad con ofros sistemas de
informacion como por ejemplo la contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial
- POT, dreas protegidas o informacion de otros departamentos del municipio que
generan informaciéon como estratificacién, nomenclatura entre otros, que faciliten
la administracién, gestion y toma de decisiones respecto a la informacién de un
municipio y del pais.

Igualmente, registra de manera sistemdtica y permanente la informacion fisica,
juridica, econdmica de todos los predios, la cual se integra con la informacién del
registro inmobiliario y con oftros sistemas de informacion territorial donde reposa
informacion como la ambiental, social, econdmica, étnica, entre otras.

La informacidn que se registra es informacion tanto geogrdfica como
alfanumérica, que deben ir de la mano y complementarse, a su vez debe servir
como un insumo fundamental en la formulacion e implementacion de diversas
politicas publicas, en los procesos de toma de decisiones en todos los niveles de
gobierno y en beneficio de los ciudadanos. Con esto se desmitifica que el catastro
sea asociado sélo al impuesto predial.

:Por qué es importante catastro?

Porque brinda
informacion de
calidad y confiable
al ciudadano y al
propio Estado.

N Porque contribuye
@ a la sostenibilidad
fiscal de la ciudad

Porque es la base Porque es Porque permite
para la planeacion informacion mejorar el
urbana georreferenciada ordenamiento
para el disefio de territorial, la
obras (predios y planeaciény la
redes de creacioén de politicas
infraestructura) publicas més
efectivas.
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;. Qué significa ser gestor catastral?

Ser gestor catastral, implica tener una responsabilidad de alto nivel, por ser un
prestador de servicios que debe garantizar la calidad, veracidad e intfegridad de
toda la informacién catastral que reposa y se actualiza en los municipios a los que
se les presta el servicio, pues los gestores catastrales son entidades publicas del
orden nacional o territorial, asi como los esquemas asociativos de entidades
territoriales, que hayan sido habilitadas por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
- IGAC segun la reglamentacion dispuesta para tal efecto. Asi mismo, también se
consideran gestores catastrales, los catastros descentralizados, como lo son
Bogotd, Cali, Medellin y Antioquia, delegados titulares de la gestiéon catastral como
lo es Barranquilla y la Agencia Nacional de Tierras (ANT), en los términos del articulo
80 de la Ley 1955 de 2019.

Los gestores catastrales, independientemente de su jurisdiccion, podrdn prestar el
servicio publico catastral en cualquier parte del territorio nacional. Estos podrdn
adelantar la gestion catastral para:

La formacion: consiste en obtener por primera vez la informacion de predios de
una unidad orgdnica catastral conocido como municipio o parte de ella, teniendo
como base sus aspectos fisicos, juridicos y econdmicos, se adelanta de forma
masiva y su vigencia es el 1 de enero del ano siguiente en el que se adelantaron
labores.

La actualizacién: En este proceso se renueva el inventario (censo) de los inmuebles
mediante identificacién e incorporacion de cambios que se presentan en los
predios en sus aspectos fisicos, juridicos y econdmicos durante un periodo
determinado. Se realiza en todo el municipio o parte de él, se adelanta por
metodologias masivas y conforme a las metodologias que se decidan utilizar se
toma la decision si se realiza o no, un levantamiento catastral de la totalidad de
los inmuebles.

La conservacion: Este proceso tiene como objeto mantener actualizada la
informacion inscrita en la base predial catastral, se realiza por medio de una
solicitud de parte (se presenta una solicitud de trdmite por parte del propietarios o
poseedor del inmueble) o un oficio (en cumplimiento de las funciones propias de
la entidad).

Otros procedimientos del enfoque multipropdsito que sean adoptados,
directamente o mediante la contratacion de operadores catastrales, los cuales
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son personas juridicas, de derecho publico o privado que, mediante contrato
suscrito con los gestores catastrales, desarrollan labores operativas que sirvan de
insumo para adelantar los procesos nombrados en los 3 items anteriores.

;. Qué significa ser gestor catastral?

Podrdn ser gestores catastrales habilitados por el Instituto Geogrdafico Agustin
Codazzi - IGAC, previa revision del cumplimiento de los requisitos establecidos en
el Decreto 1983 de 2019, norma que actualmente se encuentra vigente, no
obstante, ya se expidid la resolucion 1140 de 2023 que comienza a regir a partir del
1 de enero 2024 y estos podrian ser:

Entidades territoriales (departamento, municipio o distrito).

Entidades pUblicas del orden nacional que en ejecuciéon de sus procesos misionales
deban desarrollar actividades relacionadas con la gestion catastral, como la
Agencia Nacional de Tierras -ANT.

Esquemas Asociativos Territoriales:

v Areas metropolitanas: Son entidades administrativas formadas por un conjunto
de dos o mds municipios integrados alrededor de un municipio que sirve de
nucleo o metrépoli. Debido a que estas entidades estdn vinculadas entre si por
estrechas relaciones de orden fisico, econdmico y social, se requiere por tanto
de una administracién coordinada para la programaciéon de su desarrollo y la
racional prestacion de sus servicios pUblicos.

v Asociaciones de Areas Metropolitanas (ASOAREAS): Es un gremial de derecho
publico, sin dnimo de lucro que representa las dreas metropolitanas de
Colombia, para conformar alianzas estratégicas que impulsan el desarrollo
auténomo y sostenible de las comunidades.

v Asociaciones de distritos especiales: Son esquemas asociativos que se
conforman por dos o mdas distritos entorno a un modelo de desarrollo y
planificaciéon integral conjunto y un plan de accién de mediano plazo.

v' Asociaciones de departamentos: Son esquemas asociativos fterritoriales

conformados de manera libre y voluntaria, por dos o mds departamentos con
un propdsito comun de desarrollo.
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v Regiones de Planeacion y Gestion - RPG: Son esquemas asociativos territoriales
conformados de manera libre y voluntaria, el cual establece que fuera de la
division general del territorio podrd haber ofras formas de organizacion
territorial.

v Regiones Administrativas y de Planeacion - RAP: Son entfidades conformadas
por dos o mds departamentos contiguos, asi como por las asociaciones de
departamentos (siempre que sean contiguas), con personeria juridica,
autonomia financiera y patrimonio propio, con principios de gradualidad,
flexibilidad y responsabilidad fiscal.

v Region Administrativa y de Planeacion Especial - RAPE: Es una regién con ofras
entidades territoriales de cardcter departamental; cuenta con personeria
juridica, autonomia y patrimonio propio.

v Asociaciones de Corporaciones Autonomas Regionales - ASOCARS: Son un
esquema asociativo territorial que serd promovido por el Gobierno Nacional
para disenar y ejecutar programas de proteccion ambiental.

v Alianzas estratégicas de desarrollo econémico con paises fronterizos:
Constituyen procesos asociativos de orden econdmico enfre entidades
territoriales nacionales (departamentos, distritos o municipios) y las del mismo
nivel de paises vecinos y fronterizos.

v Alianzas estratégicas de orden econémico: Constituyen una alternativa de
asociacion con que cuentan municipios no contiguos de diferentes
departamentos, o departamentos no contiguos para desarrollar alianzas
estratégicas de orden econdmico con el fin de comercializar sus bienes y
servicios a nivel nacional e internacional.

:Cudles son las obligaciones del gestor catastral?

El gestor catastral contratado debe asegurar la prestacién integral del servicio, en
la formacién, la actualizacion y/o la conservaciéon catastral. La remuneracion de
los gestores debe responder a un estudio de mercado y al andlisis de costo
beneficio de acuerdo las caracteristicas del territorio. Toda la informacion
recogida por el gestor deberd ser entregada al IGAC o al siguiente gestor una vez
termine su contrato.
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Entre las obligaciones generales de los gestores catastrales estan:

PRESTAR SERVICIO

)
\\_ @\} En forma continua y eficiente, garantizando los
— recursos fisicos, tecnoldgicos y organizacionales
para la prestacién éptima del servicio publico
catastral. 02

PRESTAR SERVICIO CATASTRAL (Q/

En asesoria, asistencia técnica, avalios y
consultoria en temas directamente relacionados
con su objeto en los municipios para los cuales sea
contratado.

=

03

. \§\> GARANTIZAR

La calidad, veracidad e integridad de la
informacién catastral, en sus componentes fisico,
juridico y econdémico, sin perjuicio de las
competencias asignadas a la Agencia Nacional de 04
Tierras - ANT.

SUMINISTRAR INFORMACION (Q/

Catastral en el Sistema Nacional de Informacién
Catastral (SINIC), de manera oportuna, completa,
precisa y confiable conforme a los mecanismos
definidos por la autoridad reguladora.

3
P A\ REAUZAR LA

Verificacion de los requisitos de idoneidad de los
operadores catastrales.

SEGUIMIENTO DEL PLAN (Q/

Cumplir con la normativa que regula el servicio

06

dando cumplimiento al plan que se habilito para
ejercer el servicio al publico.
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¢Cudles son los beneficios de la implementacion del
catastro en la ciudad de Tunja?
A contfinuacion, se describen los beneficios que tendria el municipio de Tunja
implementando el catastro multipropdsito, como gestor catastral:

v Genera autonomia y se facilita la toma de decisiones y la construcciéon de

politicas publicas por parte de los mandatarios, especialmente en materia de
inmobiliario, infraestructura, planeacion del territorio y servicios publicos.

Se convierte en la base esencial, facilitando la elaboraciéon o revision de los
Planes de Ordenamiento Territorial (POT), no solo para el andlisis de las
dindmicas del mercado inmobiliario, la fransformacion del territorio y los
procesos de redensificacion los cuales busca generar politicas de planificacion
urbana con el fin de concentrar poblacién en dreas determinadas, sino por el
impacto de los limites y restricciones que implica un ordenamiento territorial
sostenible.

Gracias a que describe los inmuebles desde diferentes componentes como
fisicos, juridicos, econémicos y la dindmica de su comportamiento, facilitan la
caracterizacion predial y constituye la linea base para el diseno e
implementacion de estrategias masivas para:

La formalizacién de la propiedad: Es un proceso que busca dejar con
titulos de propiedad, aguellos predios ocupados o en posesion, por
habitantes de un territorio y que aun no cuentan con documento legal
que los acredita como duenos o propietarios del inmueble.

La regularizacion de la propiedad: Es un proceso que busca otorgar a
la persona la calidad de poseedor regular, esto le permitird, que, al
cumplirse un ano desde la inscripcidn, adquirir el dominio de la
propiedad.

La legalizacion de la propiedad: Es un procedimiento mediante el cual,

con el cumplimiento de requisitos legales y administrativos, un predio
queda en cabeza de un tercero.
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Al integrar el catastro con el sistema registral, brinda confianza y favorece el
desarrollo del mercado inmobiliario, a partir de la clara descripcidon predial;
generando seguridad y confianza en las transacciones inmobiliarias (compra
y venta de bien raiz).

Aporta a la conformacion y monitoreo de portafolios de dreas de interés
ambiental, ya que ayuda a sus procesos de identificacion y delimitacion, asi
como a la puesta en marcha de instrumentos de gestion, financiacion vy
planificacion de estas dreas, que soportan el desarrollo sostenible de los
territorios.

Facilita el diseno e implementacion de politicas publicas asociadas a la debida
atencién y prevencién de riesgos y desastres, ya que permite conocer las
condiciones de ocupacion y desarrollo de aquellos territorios que presentan
esta condicién y requieren de atencion, ya sea bajo esquemas de prevencion
o a fravés de programas de reasentamiento o relocalizacion.

Permite contar con informacién veraz y confiable para la construcciéon de
redes e infraestructuras asociadas a servicios publicos, asi como el
modelamiento de tarifas domiciliarias.

Contar con un inventario integral del territorio a escala predial facilita y unifica
el andlisis e impacto de la implementacion de instrumentos de gestion,
planificacion y financiacion del desarrollo territorial.

Fortalece las finanzas publicas, gracias al cobro justo del impuesto predial por
un avalud catastral que es la base gravable para el cdlculo de este, teniendo
una correcta identificacion del predio sus caracteristicas y uso, con datos
reales y ofras contribuciones; la creacién de oportunidades de recaudo, y la
implementacion de ofros mecanismos de captura de valor, lo cual redunda
en la ejecucion de proyectos de alto impacto por reinversion.

Suministra al propietario o poseedor que requiera datos de su propiedad,

informacion con calidad de forma rdpida, Util y confiable, todo esto facilitando
al usuario la realizacion de frédmites inherentes a la actividad catastral.
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v Certeza en las medidas y dreas de los predios, con precision en la ubicacion y
forma de los predios: se actualizan y verifican los linderos del predio
garantizdndole el drea correcta al terreno.

Ruta de trabajo para el municipio como gestor catastral

Uno de los documentos relevantes que debe presentar el municipio para la
habilitacion como gestor catastral ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC es un documento en el cual se elabora un diagndstico catastral del
municipio con informacioén entregada por el IGAC, también definen las
condiciones técnicas, econdmicas y financieras del municipio en las que se llevard
a cabo, la prestacion del servicio publico de gestion catastral en relaciéon con la
formacién; actualizacion, conservacion y difusibn catastral. Dentro de este
documento se establece el cronograma de actividades. Este cronograma traza la
ruta de trabajo para los dos anos siguientes al terminar el periodo de empalme.

Es importante resaltar que, este cronograma debe ser cumplido a cabalidad por
parte del municipio una vez inicie su periodo como gestor catastral, so pena de ser
sancionados por parte de la Superintendencia de Notariado y Registro - SNR.

El cronograma de actividades contempla grosso modo, actividades como los
procesos catastrales, conservacion, formacion, actualizacion y difusion de la
informacion catastral. La conservacion y la difusion catastral serdn actividades que
estardn constante durante los dos anos de gestoria catastral. La Actualizacién
catastral de la zona rural y urbana serd realizada en el ano 2025 para que entre en
vigencia el primero de enero del ano 2026.

Todas las actividades de los procesos de conservacion y actualizacion catastral
estdn descritas en el cronograma una a una y en el flujograma.

Asi mismo, las actividades que debe realizar el municipio durante el periodo de
empalme son las adecuaciones administrativas y locativas para el funcionamiento
de la subdireccion de catastro multipropdsito e implementacion plataforma
tecnoldgica, contratacion del equipo de frabajo, compra de equipos de
computo.
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Descripcion de la etapa de alistamiento como gestor catastral

El municipio de Tunja fue habilitado por parte del Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi - IGAC, a través de la Resolucidn No. 1061 de 2023, posterior a este acto
administrativo se hard un periodo de empalme por un tiempo mdximo de tres
meses, en el que se llevard al Concejo Municipal para que sea aprobada la
creacion de la subdireccion de catastro multipropdsito en primer y segundo
debate, asi mismo, se dardn las facultades para la creacion de la planta de siete
funcionarios. También se debe adecuar la sede e infraestructura de software y
hardware, redes eléctricas y redes de internet y telecomunicaciones, adecuacion
de la ventanilla de atencion al publico y de recibo de solicitudes en general por
parte de la ciudadania.

Asi mismo, durante este periodo, se deben ejecutar e implementar los mddulos
(descritos en los productos de la difusion catastral) a la plataforma catastro a un
clic y posteriormente se debe capacitar a los funcionarios sobre el uso de esta.

Ofra actividad relevante dentro de esta etapa es realizar el convenio con la
Oficina de Registro de Instrumentos PuUblicos — ORIP, para la entrega de la
informacion alld registrada, relacionada con los procesos de compraventa,
englobes, desenglobe, constituciones de urbanismo, constituciones de
reglamentos de propiedad horizontal entre otros.

Una vez se inicie con el periodo de empalme el IGAC, debe realizar las siguientes
actividades:

Citacién a reunion de apertura del periodo de empalme,
Reunidn de apertura de empalme,

Solicitar la informacién de diagndsticos,

Disponer la Informacién catastral inicial,

Disponer diagnosticos e insumos Cartogrdficos y agrolégicos,
Disponer diagndstico documental.

Realizar socializaciones. Proyectar acto administrativo de suspension de
términos.

Revisar acto administrativo de suspension de términos.

Remitir acto administrativo de suspensidon de términos para firma.
Firmar resolucion de suspension de términos.

Publicar resolucion de suspension de términos.
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Solicitar cierre de la base catastral

Solicitar la informacién catastral final.

Entregar la informacion catastral final.

Disponer los insumos documentales.

Suscribir acta final de empalme y entrega del servicio.

Proyectar acto administrativo de entrega del servicio publico catastral al

gestor habilitado.

Revisar acto administrativo de entrega del servicio publico catastral al

gestor habilitado.

v Remitir acto administrativo de entrega del servicio publico catastral al
gestor habilitado.

v" Firmar acto administrativo de entrega del servicio publico catastral al gestor

SNENENE VRN

\

habilitado.

v' Publicar resolucidn entrega del servicio publico catastral al gestor
habilitado.

v' Comunicar Resolucidén de enfrega del servicio publico catastral al gestor
habilitado.

Por otro lado, en el periodo de empalme se realizardn las siguientes actividades
por parte del municipio:

v' Recepcidn de la informacién catastral.

v' Readlizaciéon del diagndéstico catastral: Recibido el reporte de la informacion
catastral el Municipio de Tunja, el IGAC realizard el diagndstico del estado
catastral correspondiente, feniendo como insumo las estadisticas (a corte
del mes inmediatamente anterior), con el fin de determinar las siguientes
condiciones, para aquellas radicaciones de mutaciones (clasificacion que
ha dado el IGAC a los cambios fisico, juridicos y econdmico de los predios)
que presenta frdmites catastrales que no se han atendido.

e Saldos de radicaciones de tramites sin finalizar del municipio de Tunja,
el cual debe ser entregado por el IGAC

e NUmero de radicacion

e NUmero predial

¢ Clase de mutacion o trdmite

e Fecha de radicacion

e Tipo de tramite

e Radicado
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e Fecha asignacion
e Asignado

En el diagndstico se identificard los siguientes tframites sin resolver:

e Radicaciones de mutaciones y tfrdmites de anos anteriores

e Radicaciones sin clase o tipo de mutaciéon o tfrédmite

e Radicaciones sin nUmero predial

¢ Mutaciones de englobe con un solo predio radicado

e Radicaciones de auto estimaciones o autoavaluos

e Mutaciones de oficina con mdas de 30 dias sin tramitar

e Radicaciones de tramites de oficina como rectificaciones,
complementaciones o modificacion de informacion catastral

e Revisiones de avaluo

e Recursos de Reposicion y/o apelacion

v EIIGAC realizard las siguientes actividades relacionadas con la informacion
que serd entregada al municipio de Tunja:

e Sociadlizacién del diagndstico catastral

e Socializacion del reporte del Sistema de correspondencia informe
de PQRs.

e |dentificaciéon de saldos de escrituras provenientes de las Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos - ORIP.

e Identificacién e inventario de solicitudes de trdmites catastrales
recibidas por ventanilla.

v' Entrega de los insumos al gestor catastral habilitado
v' Seguimiento a las actividades programadas
v Finalizacion del periodo de empalme

v' Entrega de las bases catastrales graficas y alfanuméricas (base en formato
Excel que contiene la informacién econdmica, juridica y técnica de cada
uno de los predios inscritos en el catastro) al gestor catastral habilitado para
el inicio de la operacién catastral.
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v' Entrega del diagndstico durante el periodo de empalme del estado de la
informacion catastral digital al municipio de Tunja

Proceso de Conservacion catasitral

Entendiendo que el proceso de conservacion catastral es a solicitud del interesado
y que al momento de la habilitacion el gestor actual (Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC) hard enfrega de los framites pendientes, se estableceran las
actividades de conservaciéon una vez finalice el periodo de empalme con el IGAC,
como se indica en el cronograma descrito en el documento de habilitacion.

En el cronograma quedaron definidas las actividades para los dos primeros anos
de gestion. este proceso se atenderd de forma continua incluso durante el periodo
del proceso de la actualizacién catastral.

Este proceso serd realizado directamente por la subdireccidn de gestion catastral
multipropdsito.

El ciudadano interesado debe radicar la peticidon ante la Administracion Municipal
dando cumplimiento alo contemplado en el articulo 5 de la ley 1437 de 2011, para
lo cual se establecen dos opciones, ya sea radicacion de forma presencial por
ventanilla o la recepcion virtual en la ventanilla de atencion al ciudadano.

De conformidad a los lineamientos internos de la Administracién dependiendo de
la peticion radicada por el ciudadano se concederd un tiempo para ser resuelta,
la cual serd debidamente notificada al solicitante y de la cual se expedird un
numero de radicado con el cual puede consultar el estado de su peticion.

Para la conservacion, todos los actos administrativos de cardcter individual serdn
firmados en primera instancia por el Lider de Conservaciéon, en caso de que el
solicitante no esté de acuerdo con lo resuelto, podrd interponer recurso de
reposicidon en subsidio de apelacion el cual serd gestionado en segunda instancia
por el subdirector de gestidon catastral multipropdsito apoyado en el equipo
técnico vy juridico.

Es importante tener en cuenta los escenarios en los cuales se framitan y resuelven
las solicitudes, asi mismo es de resaltar que la Administracién Municipal articular&
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el procedimiento para atencidon a las peticiones y procesos que radiquen los
ciudadanos de conformidad con la ley 1437 de 2011 y la resoluciéon 1149 de 2021.

Descripcion de productos que se deberan realizar en el marco de la conservacion
catastral

v

Actos administrativos que resuelven las solicitudes: Resolucion que expide el
gestor catastral para resolver o negar las solicitudes realizadas por los
ciudadanos en temas relacionados con la informacién catastral (Avalios,
correcciéon de cabida vy linderos, correcciones de inconsistencias como datos
asociados a predios de manera errada entre otros.)

Comunicaciones a terceros afectados: Se debe noftificar las decisiones
derivadas de la informacion catastral a los vecinos colindantes del predio que
estd solicitando un gjuste a la informacién catastral.

Constancias de notificacion: Se debe realizar constancias de notificacidon de
los actos admirativos expedidos por el gestor catastral.

Expedientes documentales: El gestor catastral debe garantizar el
almacenamiento y custodia de la informacién documental.

Base de datos actualizada: El gestor catastral debe propender por mantener la
base de datos actualizada.

Cartografia actualizada: El gestor catastral debe propender por mantener la
cartografia actualizada y concordante con la base de datos.

Certificado catastral: Este documento contiene informacion relaciona con drea
de terreno, drea construida, propietario, avalvo etc.

Cartas catastrales: Es el documento cartogrdfico georreferenciado en el que
se encuentran individualizados los predios que conforman la manzana catastral
con su respectiva identificacion y nomenclatura vial y domiciliaria.
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Certificado plano catastral: Es el documento grdafico georreferenciado por
medio del cual la autoridad catastral hace constar la inscripcidon de un predio
0 mejora, sus caracteristicas y condiciones.

Ficha Catastral: Documento que contiene la informacién con que estd
registrado un predio en el catastro.

Manzana Catastral: Es un plano que representa un espacio geogrdfico urbano
delimitado por vias, que muestra los predios que la conforman.

Proceso de difusion catastral

El proceso de difusion catastral en el municipio de Tunja busca propiciar a la
ciudadania accesos, consultas rdpidas y framites gratuitos sobre todo lo
concerniente al territorio, lo anterior a través procesos amigables e intuitivos que
permitan la consulta de informacion actualizada haciendo uso de la plataforma
Catastro Tunja a un Clic. Este mddulo estd disshado de manera amigable para el
usuario, con el fin de que pueda descargar informacién catastral, radicar
solicitudes ante la autoridad y consultar el estado de sus trdmites. El sistema
proporciona una interfaz de usuario con la cual se puede publicar en la web la
informacion que la ciudadania requiere sin violar el derecho al Habeas Data, de
acuerdo con el Decreto 1266 del 2008.

El Articulo 10 de la resolucion 1149 de 2020, define el proceso de difusidon en la
formacién y actualizacion catastral de la siguiente manera “Los gestores
catastrales comunicardn el resultado de los procesos de formacién o
actualizacion, a tfravés de mecanismos de difusion de acuerdo con las
condiciones del fterritorio, tales como: cartas informativas, cunas radiales,
reuniones con la comunidad, medios virtuales, entre otros.” Y el Decreto 148 de
2020 en su Artficulo 2.2.2.2.2. Procesos de la gestion catastral, literal d) Proceso
de difusion catastral. Define la difusidn como “las actividades tendientes al uso,
disposicion y acceso a la informacion catastral, asi como la generacion de
insumos que conftribuyan a la planeacion y gestion de los territorios. En todo
caso, se deberd garantizar la proteccion y custodia de la informacion
conforme a las disposiciones de proteccion de datos.”

22

Departamento Administrativo de Gesti6n
Catastral Multipropésito
% ALCALDIA MAYOR DE TUNJA




P/
N,
CATASTRo

G

Descripcion de productos que se deberdn realizar en el marco de la difusion
catastral

Una vez se haya cargado la informacién inicial entregada por el IGAC en el
periodo de empalme en la plataforma de catastro Tunja a un clic y se haya
capacitado al personal que se disponga, se podrd iniciar inmediatamente con el
frdmite de mutaciones tanto de terreno como de oficing, se podrdn suministrar los
productos solicitados por los ciudadanos tales como:

Certificados catastrales de propiedad
Certificado catastral especial
Certificado plano predial

Carta catastral urbana

Carta catastral rural

Planos de conjunto

Planos de zonas fisicas y econdmicas

AN NI N N N N

La plataforma de catastro Tunja a un clic deberd realizar la migracion de la
informacion actual, entregada por el IGAC en el periodo de empalme. Asi mismo
se debe tener en cuenta que la informacién debe estandarizarse con la estructura
definida en el modelo LADM_COL.

El cargue del modelo de datos actual al modelo de datos de la plataforma de
catastro Tunja a un clic incluye la ejecucion del plan de calidad de datos de la
informacion liberada por el gestor catastral: Completitud, conformidad,
consistencia, exactitud, duplicacion, integridad y rango. Asi como la definicion de
acciones de limpieza, homologacion y enriquecimiento de datos como base para
la definicion de procedimientos de depuracion de la informacién que deba ser
normalizada.

Médulos
Adicionalmente a lo anterior, y con el objetivo que esta plataforma cumpla con
estandares bdsicos para la gestién catastral, incluird los siguientes mddulos

v' Moddulo de seguridad
Teniendo claro responsabilidad que general el manejo de la informacién catastral,
este mddulo permitird la parametrizacion de usuarios especificos asociados con
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una persona natural, gestion por grupos de usuarios, aplicacion de perfiles de
seguridad, restriccion de acceso por funcionalidades, autenticacion y politica de
gestion de contrasenas, restriccion de horarios de acceso. Componente de
frazabilidad a cada registro para comprobar la modificacion del dato y la
restriccion de descargas masivas de informacién a usuarios especificos.

Médulo de monitoreo y control: Médulo de personas, naturales y juridicas: Para
asociarlos como participantes activos del proceso a través de un cruce con la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

v Registro de tramites: Permite tener el control del registro a partir de las reglas de
negocio establecidas por la enfidad.

- Gestion de consecutivos, vigencias y unificacion del proceso de radicacion
asociados a la ventanilla Unica virtual.

- Gestion y auditoria de los procesos catastrales realizados en el sistema y
seguimiento de actividades realizadas por los usuarios en el sistema.

Médulo de andlisis y gestion informacién geogrdfica: Es una interfaz de usuario en
ambiente web, desarrollado para que sea intuitivo y de facil acceso. Permite la
consulta de capas catastrales, de ordenamiento territorial, cartografia bdsica 'y de
informacion de entfidades del orden nacional y regional; gestion del riesgo,
corporaciones auténomas regionales - CAR, entre ofros.

Médulo de gestion catastral: Este mddulo se implementard durante el periodo de
empalme para que gestione y modifique la informacién relacionada con los
aspectos bdsicos del predio, juridico, fisico y econdmico.

Asi mismo este mddulo pretende la actualizacién de los datos de los predios a
fravés de los procesos catastrales de conservacion y actualizacién catastral
permitiendo asi, disminuir los tiempos de respuesta a los frdmites solicitados por los
ciudadanos.

Debe ser integrable con facilidad asegurando la interrelacién catastro registro y

adoptando el modelo LADM_COL, lo que permite obtener los beneficios de la
productividad mejorada a través de todo el ciclo de los procesos catastrales.
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A continuacion, se describen los diferentes aspectos de los predios a tener en
cuenta para modificar:

- Aspectos juridicos: Permite la modificacion de circulos de registro, condicion
del propietario, tipo de documento, tipos derecho o modo de adquisicion, Tipo
de persona natural o juridica, modelo registral.

- Modificacion de reglamentos propiedad horizontal: Permite definir unidades
prediales, coeficientes de copropiedad, modelo de pisos y la asignacion
masiva de direcciones, propietarios y construcciones.

- Aspectos Fisicos: Permite la modificacion de caracteristicas del predio, del
destino econdmico, del tipo de construccién, calificaciones, unidades de
construccion, tipo de predio, tipologia, dreas, colindantes

- Aspectos econdmicos: Permite la modificacion del maestro de zonas
homogéneas, puntaje de la construccion, ecuaciones de las construcciones
por identificador de uso, predio zona, vigencia fiscal, avalvo.

Médulo de tramites en linea: Este modulo permite a los ciudadanos, crear frdmites
catastrales en linea, validar los diferentes estados de los trdmites radicados vy la
consulta del historial de trdmites. La plataforma de catastro Tunja a un clic
pretende ser una plataforma dindmica para los ciudadanos en general que
permitird que estén informados constantemente sobre el estado de los trdmites en
tiempo real.

Asi mismo que puedan descargar los diferentes certificados catastrales, ficha
predial, plano con coordenadas, certificado de posesion de bienes, certificado de
no posesion de bienes, de manera facil y répida.

Modulo gestion via administrativa: Este mddulo gestiona la atencién de trdmites
que aplican la via gubernativa, los procesos de citacién y la notificacion y aviso a
los propietarios de los predios afectados por los actos administrativos.

Modulo gestion documental: La plataforma almacenard todos los documentos
anexos a los trdmites y los generados por el sistema asociados a los actos
administrativos.
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Servicios de soporte: Un aspecto fundamental para garantizar el éxito del modelo
de operacidn de catastro es el soporte permanente y especializado de la
plataforma de gestion catastral que se prestard de manera remota con
periodicidad anual.

Adicionalmente, se contard con la atencidon de los incidentes registrados en el
sistema de gestion, este servicio se debe prestar en relacién con su nivel de
criticidad o prioridad en los tiempos de respuesta relacionados en la siguiente
tabla, los cuales inician una vez se haya reportado el evento en la respectiva
herramienta y en los horarios acordados para la prestacion del servicio.

Proceso de Actualizacion catastral

De acuerdo con el Decreto 148 de 2020, la actualizaciéon catastral se define como,
el conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacion catastral durante un periodo
determinado. Para la actualizacion catastral podrdn emplearse mecanismos
diferenciados de intervencion en el territorio, tales como métodos directos,
indirectos, declarativos y colaborativos, asi como el uso e integracion de diferentes
fuentes de informacion que den cuenta de los cambios entre la base catastral y la
realidad de los inmuebles. En ningun caso, para actualizar la informacién de un
drea geogrdfica, serd obligatorio adelantar el levantamiento catastral en la
totalidad de inmuebles.

El municipio de Tunja se encuentra en su totalidad formado catastralmente, por
ello a continuacion se presentardn las condiciones técnicas para el proceso de
actualizaciéon catastral y si durante el proceso de gestion, se llegase a identificar
alguna zona, sector o predio sin formacion catastral este se gestionard con la
misma metodologia del proceso de actualizacion.

La actualizaciéon de la formaciéon catastral del municipio de Tunja se tiene prevista
realizar en el ano 2025 en la zona urbana y rural, para que entre en vigencia en el
ano 2026. Para esta actividad en particular, la alcaldia de Tunja tiene previsto
contratar a un operador catastral, quien se encargard de desarrollar este proceso.
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Productos del proceso de actualizacion de la formacion

Para el inicio de la actualizacién catastral urbana vy rural es importante tener lo
productos cartograficos como: la ortofoto actualizada, Modelo Digital de Terreno
- MDT, Base de datos. Para el inicio de este proceso el municipio de Tunja cuenta
con estos productos para el drea urbana y para el drea rural se tienen previstos
realizarlos en el ano 2024, tal como quedd descrito en el cronograma de
actividades.

En la Resolucion 388 de 2020 define las caracteristicas principales, especificando y
nombre de los archivos y productos cartogrdficos.

Productos finales: Son los generado en la gestion catastral definidos por el
modelo LADM_COL en su versidon y archivos directamente vinculados con el
modelo. Son productos finales de la gestidon catastral de formacion y
actualizaciéon catastral:

a.

Base de datos catastral: Base de datos conforme al Modelo Extendido
Catastro-Registro LADM_COL en su version vigente resultante de la
gestién catastral.

El Modelo LADM_COL es un modelo que permitird la interoperabilidad
de la informacién catastral y registral a nivel nacional, y también su
consulta por ofros sistemas de informacion de tierras, estableciendo
una semdntica o lenguaje comuin para los datos catastrales y
registrales que describen la informacién predial (Fisica, Juridica y
Econdmica) desde su componente Geogrdafico y Alfanumeérico.

Es importante anotar, que la especificacion para la base de datos
catastral se realiza sobre el modelo de datos, el cual puede ser
implementado por el gestor en el manejador de base de datos de su
elecciéon. No obstante, cuando sea requerido el intercambio de la
base de datos debe ser usado el formato de intercambio *.xt
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b. Documentos asociados al modelo de levantamiento catastral: son los
archivos o documentos directamente relacionados con el Modelo
Extendido Catastro-Registro LADM_COL vigente. Deben archivarse en
formato .pdf, excepto material de video, imagenes, audios o similares,
cada documento de manera independiente, deben estar completos
y en orden de paginacion sin paginas ausentes y digitalizadas en una
resolucidon que permita la lectura de la informacion alli contenida.

Algunos de estos documentos son:

v Reporte de actas de colindancia

v Documentos de identificacion

4 Documentos que evidencian la relacion de tenencia con el
predio.

v Fotografias

v Metadatos de los objetos del Modelo Extendido Catastro

v Registro LADM_COL vigente.

4 Documentos evidencia del proceso de difusion en su

componente social de la gestion catastral: actas de reunion,
videos, audios, entre ofros.

Productos adicionales: Son los insumos obtenidos por métodos directos o indirectos,
tales como levantamientos planimétricos, orto-imdagenes u otros insumos utilizados
por el gestor catastral en el marco de la gestiéon predial. Estos productos le permiten
al gestor obtener los productos finales de la gestion catastral con las
especificaciones requeridas.

Son productos adicionales de la gestion catastral de formacion y actualizacion
catastral:

a. Levantamiento planimétrico predial: Corresponde a los archivos con
los elementos cartograficos vectoriales debidamente
georreferenciados. A discrecionalidad del gestor, debe determinar
las condiciones de custodia y almacenamiento de archivos
asociados al levantamiento planimétrico predial tales como datos
crudos (datos tal como se recopilan originalmente, sin procesamiento
ni andlisis) de informes de correcciones y ajuste, carteras de campo
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(informacién obtenida en terreno), archivos de cdlculo, reporte de
coordenadas de la medicidn con su correspondiente identificador,
tiempo de rastreo, estadisticas y desviaciéon estandar.

b. Orfo-imagenes: Corresponde a los mosaicos de imdgenes orto-
rectificadas requeridos por el Modelo Extendido Catastro-Registro
LADM_COL vigente

c. Otros insumos cartogrdficos: Productos cartogrdficos utilizados para
la gestion catastral (construcciones, hidrografia, via, cerca, manzana
y paramento)

d. Documentaciéon del componente econdémico: Es la documentacion
asociada a los métodos valuatorios utilizados en la gestion catastral,
tales como ofertas del mercado inmobiliario, avalios puntuales,
descripcion de modelos econdmicos, modelo estadistico utilizado,
entre otros. Debe archivarse en formato .pdf.

e. Metadatos: corresponde a los metadatos de los productos
adicionales.

Descripcion de herramientas tecnologicas elaborados en el marco

del catastro multipropédsito

El municipio de Tunja a fravés del confrato interadministrativo 1105 de 2021,
elaboro los siguientes productos cartograficos (Base de datos vectorial, ortofoto y,
modelos digitales del terreno - MDT y modelo digital de elevaciones - MDE), los
cuales se encuentran en proceso final de validacion por parte del IGAC en este
momento. Asi mismo, se construyd la Plataforma de Catastro Tunja a un Clic, la cual
contiene informacion relevante con aproximadamente 700 capas, relacionadas
con el MEPOT, recorrido 360°, centro histérico, estatificacion, perimetro urbano,
Corpoboyacd, curaduria social, plusvalia, licencias de construccion entre otros.

Por otro lado, en la plataforma fue creado el Modulo de certificados en linea, del
cual se pueden descarar los certificados de norma de uso del suelo, estratificacion,
nomenclatura, certificado de existencia territorial urbano vy rural, las cuales desde
el 28 de abril del 2023 se encuentran a disposicion de la ciudadania en general.
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La plataforma de catastro contfiene los moédulos de Observatorio Inmobiliario
Catastral - OIC en el cual se captura informacion para darle manejo entorno a las
dindmicas del mercado inmobiliario y Médulo de Control Urbano en el cual se
realiza un seguimiento, monitoreo y control de la ocupacion del territorio, los cuales
permiten consultar informacion importante para los equipos de trabajo que
desarrollan estas actividades y para la ciudadania en general.

Oftfra de las actividades realizadas en el contrato interadministrativo fue el
desarrollo del Componente de Nomenclatura vial y domiciliaria (urbana y rural), en
la que se realizé estudio y diagndstico creando el comité de nomenclatura vial,
domiciliaria (urbana vy rural) que integra el Departamento Administrativo de
Planeacioén Territorial, la Secretaria de Infraestructura Territorial, la Secretaria de
Movilidad y Vida Territorial y Secretaria de Fomento Econdmico y Servicios PUblicos,
en el que, se socializaron los diagndsticos de la nomenclatura vial, domiciliara y
rural y se presentaron las propuestas para la actualizacion de la nomenclatura,

El objetivo de los comités fue realizar la aprobacién de la propuesta, en la que se
definieron los ejes estructurantes; estos son lineas que representan la nomenclatura
bdsica del Municipio de Tunja y se constituyen como la directriz del proceso de
construccion de la nomenclatura, buscando mantener un orden légico de las
zonas unificadas.

Posteriormente se elabora el proyecto de Acuerdo Municipal, por medio del cual
se establecen criterios generales para la asignacion, modificacion y unificacion de
la nomenclatura del Municipio de Tunja, dejando insumos como, diagndsticos,
propuesta aprobada, cartografia y exposicion de motivos, entre ofros.

De igual manera en el marco de la ejecucion del contfrato se trabajd en la

generaciéon de los productos cartograficos que se describen a continuacién y que
estdn en proceso final de validacién por parte del IGAC:
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v Base de datos vectorial: Con escala de produccion 1:1000, en coordenadas
planas origen Unico nacional, con un drea aproximada de 3278,75 hectdreas.
Contiene los objetos geogrdficos correspondientes a la cabecera municipal
mencionada (definida por un limite de proyecto), estructurados conforme al
modelo de datos definido por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi -IGAC para
la representacion de los elementos sobre el territorio.

En esta estructura vectorial los objetos se representan en tres entidades
geométricas bdasicas: puntos, lineas y poligonos, las cuales estdn sujetas a
los famanos y areas minimas definidos para cada escala de acuerdo con
el catdlogo de objetos del IGAC.

v' Ortfoimdgen urbana: Es producto de la toma de fotografias aéreas, en la cual han
sido corregidos los desplazamientos causados por la inclinacion de la cdmara o
sensor y la curvatura de la superficie del terreno. Esta referida a un sistema de
proyeccion cartogrdfica, por lo que posee las caracteristicas geométricas de un
mapa con el factor adicional de que los objetos se encuentran representados de
forma real en la imagen de la fotogrdfica.

llustracion 1: Ortofoto de la ciudad de Tunja.

Fuente: Imagen tomada de la plataforma de catastro Tunja a un clic,
https://catastro.tunja.gov.co/geovisor/index.html
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v" Modelo Digital del Terreno — MDT: Representa un conjunto de datos de valores que
se asignan algoritmicamente a coordenadas bidimensionales, que incorpora la
elevacion de las caracteristicas topogrdficas importantes en el terreno. Su
propdsito es la representacion de la superficie terrestre y generacion de datos
altimétricos.

Grupos de valor

NACIONALES DEPARTAMENTALES
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